Holjes, Batstad 57

Snabbfakta

Rum 4

Biarea (BIA) 37m?

Pris 950 O00SEK

Boarea (BOA)
Tomtareal/mark

Pristyp

122m?
2 412m?
Utgangspris eller hogstbjudande



Bekvamt fritidshus med permanentstandard i Batstad, Holjes

Valkommen till Batstad 57, ett rymligt och bekvamt utrustat enplanshus belaget ndra skog och med narhet till Klaralven.
Bostaden om 122 m? &r fordelat pa 3 sovrum, rymligt kok. vardagsrum med braskamin, badrum, separat gést WC, rymlig
hall samt en grovingang med bra férvaringsmojligheter.

Narmaste livsmedelsbutik finns i Holjes eller Syssleback. Narhet till vandringsleder och motorstadion i Holjes samt flera
vintersportanldggningar och skoterleder vintertid. Fina marker for bar - och svampplockning i omradet. Lattillgdngligt
bdde sommar som vinter och passande b&de som permanent och fritidsbostad.

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystrom
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning TORSBY BATSTAD 1:145
Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd
Lan Varmland

Kommun Torsby

Omrade Holjes

Gatuadress Batstad 57

Postnummer 680 65

Ort Holjes

Tomtbeskrivning Tradgards- och naturtomt med skogen intill och narhet till Klaralven
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 2 412 m?

Totalareal 2 412 m?

Boarea (BOA) 122 m?

Biarea (BIA) 37 m?



Areauppgift enligt Lantmateriet

Antal rum 4

Antal sovrum 3

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1983

Taxeringsvarde byggnad 696 000 SEK
Taxeringsvarde mark 100 000 SEK

Summa taxeringsvarde 796 000 SEK

Pris 950 000 SEK, utgéngspris eller hdgstbjudande
Tilltrade Enligt 6verenskommelse
Forsdljningssatt beskrivning Oppen budgivning.

10 % av kopeskillingen erlédgges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det ligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhdmta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersékningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsméaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.
Séljaren har alltid fri prévningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det dr hogsta budet eller inte.

Rumsbeskrivning

Entréhall: rymlig hall med tillgang till husets alla rum férutom grovkoket. Tre platsbyggda garderober, ljus plastmatta pé
golvet och en ljus strukturtapet pa vaggarna.

Gasttoalett: WC, handfat, fonster for ljusinslapp, mork plastmatta pa golvet, randig tapet / vitmalade vaggar.

Kok: Rymligt med plats for ett stort koksbord, kyl och frys i fullhéjd bredvid varann (Siemens), diskmaskin (Bosch), spishall,
vit kdksinredning, svarta bankskivor med gott om avstallningsytor. Plastmatta pa golvet och ménstrad tapet pa vaggarna.

Grovkok: ingadng fran husets sodra gavel, samt ett fonster at vaster. Plats for avhangning och bra forvaringsmdjligheter.
Praktisk skapinredning i vitt, bankskivor i tra, rostfri ho och tegel-liknande plastmatta ovanfor bank och ho. Melerad
plastmatta pé golvet och vit tapet pd vaggarna. Varmvattenberedare.

Vardagsrum: Parkettgolv och ljus tapet med en storblommig fondvagg. Kamin. Tva stora fonster i vasterlage samt utgang
till det inglasade uterummet och vidare ut p& ett av tradacken.

Sovrum 1: Mindre sovrum med ljus plastmatta pa golvet och ljusa mélade vaggar och 1 platsbyggd garderob. Ett fonster



mot uterummet.

Sovrum 2: Rymligt sovrum med tre platsbyggda garderober och plats for dubbelsdng. Ett fonster i vasterlage samt
utgdng till det andra tradacket. Ljus tapet p& vaggarna samt ljus plastmatta.

Sovrum 3: Mindre sovrum med tva platsbyggda garderober, bld plastmatta pé golvet samt ljus tapet pd vaggarna. Ett

fonster i dsterlage.

Kladkammare: Bra forvaring med hyllor och hdngare, samt en lucka upp till vinden.

Badrum: WC, Handfat med kommod, tegel pa vaggen ovanfoér handfatet Dusch-hérna med rundade vikbara glasdoérrar,
tvattmaskin. Mork plastmatta pa golvet och ljus dvertapetserad plastmatta pa vaggarna. Fonster mot oster.

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhallning
Forsakringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Kommentar

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng
Grund

2
442 700 SEK

5 580 kWh/ar
14 136 SEK/ar
1415 SEK/&r
2 340 SEK/ar
3 850 SEK/ar
700 SEK/ar
22 441 SEK/ar
5970 SEK/ar

OBS, kostnaderna for sotning samt V/A ar uppskattade.
- Renhélining / hushéllssopor ar berdknat pa 14 - dagarshamtning av ett 190
- liters karl samt ett matavfallskarl enligt 2024 ars taxa.

Huset har inte varit bebott p& ndrmare 2 ar.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lansforsakringar Varmland. Fritidshusfoérsakring.

Egen grusbelagd infart / uppfart med fristdende garage och carport

Enplans villa
1983
31

Platta pd mark



Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Alder pa virmeanliggning
Marke pa vdrmeanldggning
Typ av ventilation
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Fel och brister

Sadeltak plat

Stdende trapanel

3-glasfonster

Tra

Enskilt vatten &ret om

Enskilt avlopp

Direktverkande el, luftvarmepump samt kamin

2010

Mitsubishi

Mekanisk till- och franluft, ej i bruk och formodlingen bortkopplad.
Skorsten av plat

Brandskyddskontroll samt sotning utférdes september 2025.

2412 m? tradgards- och naturtomt. Uteplats i vaster med tvd mindre tradack
samt inglasat uterum emellan dessa.

Fristdende garage och carport

Oklart om ventilationen kan tas i bruk, bor kontrolleras av fackman.
Man kan Gvervaga att installera vaggventiler for till och franluft.
















































