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Hantverksbageri till salu i Hoje, Varmland

Tillfalle for hantverksbagaren - fastighet med stor utvecklingspotential for den som
vill och har idéer.



Hantverksbageri till salu i Hoje, Varmland

Vi har fatt fortroendet att formedla Hoje vedugnsbageri, fastighet och goda majligheter till flera typer av verksamhe-
ter pa ett brade. Bageriet ar ett omtyckt och valbesokt "hantverksbageri”, dar allt brod bakas i vedeldad ugn som &r
platsbyggd. Med en inarbetad kundkrets och latt att locka in nya/férbipasserande kunder eftersom bageriet ligger lattill-
gangligt invid riksvag 62. Utover sjalva bageriet finns flertalet byggnader, ett hus som anvands som servering men kan
aven goras om till bostad, en lillstuga med tradgard for gaster att sitta och njuta kaffe med makaldst gott brod till. Tva
stora ekonomibyggnader med garage och magasin. Det finns dven en byggbar tomt med narhet till kommunalt vatten
och el. Mdjligheterna for familjeverksamhet ar stora om man vill driva verksamheten vidare med bade egna idéer och
det sortiment som kunderna ar invanda vid. Stor utvecklingspotential!

Snabbfakta

Tomtareal/mark 9 500m? Pris 3 100 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Melin Nystréom
anna@skogsmaklarna.com

0706-60 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Kommersiellt, bageri
Fastighetsbeteckning HAGFORS HOJE 1:11
Typkod 325 - Hyreshusenhet, lokaler
Lan Varmland

Kommun Hagfors

Gatuadress Hoje 81

Postnummer 684 95



ort Hoje

Tomtarealuppgifter enligt Digitalt matt
Tomtareal /mark 9 500 m?
Totalareal 9 500 m?
Taxeringsar 2022
Taxeringsvardet ar Faststallt
Taxeringsvdrde byggnad 169 000 SEK
Taxeringsvarde mark 47 000 SEK
Summa taxeringsvarde 216 000 SEK

Taxeringsvardesbeskrivning Enligt taxeringsinformationen &r fastighetsarealen 5000 m?.

Pris 3 100 000 SEK, utgéngspris eller hogstbjudande
Tilltrade Enligt 6verenskommelse
Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Pellets

Sotning

Summa driftskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Forsdkring

5
1 050 000 SEK

15 000 kWh/ar
45 000 SEK/ar
6 000 SEK/ar
3 000 SEK/ar
7 500 SEK/ar
18 000 SEK/ar
1 500 SEK/ar
81 000 SEK/ar
2 160 SEK/ar

Forsakringskostnaden &r en uppskattning d& den ingér i en storre foretagsfor-
sakring. Den totala forsdkringskostnaden for verksamhet och fastighet ar15

000 sek.

Lansforsakringar

Ovriga rittigheter och belastningar

Rattigheter last Ledningsratt: TELE

Rattigheter last Ledningsratt: TELE

Rattigheter férman Avtalsservitut: AVLOPPSANLAGGNING - SE BESKRIVNING

Rattigheter last Ledningsratt: TELE



Rattigheter last

Avtalsrittigheter

Byggnader

BAGERI/BUTIK

Allméan information

Byggar
Taxeringsvarde byggnad

Byggnadsarea
Byggnad

Tekniskbeskrivning
Uppvarmning, kylning och ventilation

Vatten och avloppstyp

CAFE
Allméan information

Byggar
Taxeringsvarde byggnad

Byggnadsarea
Byggnad
Tekniskbeskrivning

Uppvarmning, kylning och ventilation
Vatten och avloppstyp

LILLSTUGA
Allméan information

Byggnad

Tekniskbeskrivning
EKONOMIBYGGNAD

Allmé&n information

Byggnad
Tekniskbeskrivning

MAGASIN
Allmén information

Ledningsratt: RATT ATT SE TILL, UNDERHALLA OCH REPARERA TELELED-
NING (UNDERJORDISK OPTOKABEL) MED TILLHORANDE ANORDNING-
AR INOM ETT FYRA METER BRETT OMRADE - TELE

Avtalsnyttjanderatt MARKOMRADE

Hyreshusbyggnad

1948

98 000 SEK

122 m?

- Byggnaden ar godkdnd som livsmedelslokal -

Bageribyggnaden bestar av entre med butik, bageriet och en oinredd Gver-
vaning med manga mojligheter.

Bageriet har kaklade vaggar och plastmatta.

Plankbyggt, reverterat med kallare under del.

Pelletspanna.
Ventilationsanlaggning.

Kommunalt vatten,
3-kammars avlopp med infiltration, gemensamt foér hela fastigheten (byggt
2004).

Hyreshusbyggnad

1909

71 000 SEK

96 m?

Omfattar hall, serveringskok, servering, kontor, WC och stort kylrum.
Huggen stengrund, stdende trapanel, kopplade fonster, killare under halva hu-
set. Tegeltak, stdende trapanel.

Nyare tak och tillaggsisolerat.

Pellets.

Kommunalt vatten,
3-kammars avlopp med infiltration, gemensamt for hela fastigheten (byggt
2004).

Ovrig

Aldre byggnad (ar okant) som omfattar hall, kammare, kdk och vardagsrum.
Genomgaende tragolv, enklare koksinredning, vedspis, elspis och kyl.

Byggnaden &r inte uppmatt men bygg-arean ar ca 56 m2.
Byggt i timmer, kopplade fonster, tegeltak.

Ekonomibyggnad

Stora forrdd och tva garage med gjuten platta pd ena gaveln.
Sammanbyggt med bageribyggnaden. Uppskattningsvis ca 220 m?2.

Ovrig



Byggnad

CARPORT

Allméan information

Byggnad

Ovrigt

Stort garage med smorjgrop, héga portar och gjuten platta. Putsade vaggar
plattak.

Resterande med lastbrygga har anvants som snickeri, stora, bra ytor for indust-
riell verksamhet. Losvirke, plattak. Star pd plintar.

Ovrig

Plats for flera bilar

Handpenning 10% av kopeskillingen erldggs vid kontraktstecknandet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att férvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant maste ovillkorligen sjélv inhdmta tillrdckliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersékningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrdr huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Séljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.



Bageriet med butik, ekonomibyggnad till hdger
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Lillstugan



Magasin och carport
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