Eksharad, Klaralvsvagen 53

Lattskott enplansvilla med killare om 4 rok pa 84+84 m? och en tomtareal om
1554 m?.



Enplansvilla centralt i Eksharad

Centralt i Eksharad formedlar vi nu en trevlig enplansvilla med hel killare pa 84+84 m? som omfattar 4 rok samt moj-
lighet till verksamhet/mottagning med egen ingang i kallaren. Stor, valskott tradgard i flera nivaer dar det &ven finns ett
mindre vedskjul. Oppen spis med insats i vardagsrummet, fjarrvarme, nya 3-glasfonster pa bada planen. Tomtareal 1554

2

m=.

Snabbfakta

Rum 4

Biarea (BIA) 84m?

Pris 795 000SEK
Kontakter

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtbeskrivning

Boarea (BOA) 84m?
Tomtareal/mark 1 554m?

Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande

Ansvarig maklare
Anna Melin Nystréom
anna@skogsmaklarna.com
070-660 57 83

Objektstyp, villa

HAGFORS GRINNEMO 1:155
220 - Sméhusenhet, bebyggd
Varmland

Hagfors

Klaralvsvagen 53

683 60

Eksharad

Tomt i flera nivder med stora grasytor.



Tomtarealuppgifter enligt

Lantmateriet

Tomtareal /mark 1554 m?
Totalareal 1554 m?
Boarea (BOA) 84 m?
Biarea (BIA) 84 m?

Areauppgift enligt

Lantmateriet

Antal rum 4

Antal sovrum 2

Max antal sovrum 3

Taxeringsar 2021

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1963

Taxeringsvarde byggnad 251 000 SEK
Taxeringsvarde mark 87 000 SEK

Summa taxeringsvarde 338 000 SEK

Pris 795 000 SEK, utgdngspris eller hdgstbjudande
Tilltrade Enligt dverenskommelse

Rumsbeskrivning

Over lag ett dppet intryck med mycket ljusinsldpp. Det mesta ar nymalat och vitvaror har bytts ut.

Hall
Hallen som ar i t-form ger dig tillgdng till hela markplanet. Kladgarderober och avhangningsplats. Plastmatta och tapet.

Koket

Koket nas till vanster fran hallen och &r avdelat med "bardisk” vilket ger bade matsal och matlagningsplats i ett. Tre
fonster ger ett fantastiskt ljusinslapp. Nya vitvaror. Spis med héll och flakt, kyl/frys (ej fullhojd). Plastmatta, fondtapet
och vitmalad kéksinredning.

Sovrum 1
Vidare kommer man till det storre sovrummet som har en hel garderobsvagg. Stavparkett.

Badrum
Badrummet ar litet men funktionellt med duschkabin i hornet, fonster, wec och handfat med plats for underskap. Halv-
kaklad vagg.

Sovrum 2
Rakt fram i hallen har vi det mindre sovrummet med dubbelgarderob och stavparkett.

Vardagsrum
Till hoger i hallen nar man, genom glasad dubbeldorr, det rymliga vardagsrummet med den fina dppna spisen dar man
installerat en kamininsats. Latt att moblera och 3-luftsfonster 4t tva hall for bra ljus. Parkett.

Kallaren

| killaren finns hall, ett inrett rum som passar som sovrum eller samlingsplats nar man har gaster, panel pd vagg. Ett
arbetsrum med hall och ingédng utifran, har finns koksskdp med bankyta. Har finns ocksa tvattstuga, pannrum, ett litet
badrum med WC, handfat, liten dusch och tva forrad.

Det ombyggda garaget ger mojlighet till mottagning / verksamhet da det har egen ingdng och vantrum respektive mot-
tagningsrum



Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Hushallsel

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Renhalining
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad
Antal personer i hushéllet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

3
531 250 SEK

667 kWh/ar

5 855 SEK/ar
14 253 SEK/ar
5700 SEK/ar
900 SEK/ar
5497 SEK/ar
1 600 SEK/ar
33 805 SEK/ar
2

2 535 SEK/ar

| uppvarmningskostnaden ingar dven varmvatten.
Allt baserat p& 2022.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Planer och bestammelser

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Rattigheter last

Avtalsrattigheter

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng
Utférda renoveringar
Grundmur

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Vatten

Kyrkheden, Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1973-10-18, Senast dndrad: 2023-
03-07)

Vag 62, genomfart Eksharad, Vagplan (Status: avregistrerad, Beslutsdatum: 2002-
04-02, Senast dndrad: 2012-06-21)

Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING

Avtalsservitut VAG

1-plans med hel kallare

1963

27

Byte av fonster och entrédorr (2022)
Betong

Betong

Betongpannor

Tegelstensfasad

3-glasfonster isoler

Kommunalt vatten aret om



Avlopp

Typ av uppvarmning
Alder pa virmeanliggning
Typ av ventilation
Skorstenstyp

Skorstenskommentar

Ovriga byggnader

Ovrigt

Kommunalt avlopp
Fjarrvarme

2019

Sjalvdrag

Murad skorsten

Sista brandskyddskontrollen utan anmarkning.

Litet vedskjul.

Handpenning 10% av kdpeskillingen erlaggs vid kontraktstecknandet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjélva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhdmta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kdparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.
Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersékningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till

detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt vélja mellan budgivarna, oavsett
om det dr hogsta budet eller inte.



Valkommen till Klardlvsvagen 53



Entrén, sovrum 2 rakt fram

Sovrum 1 till vanster



Koket

Matplatsen









Sovrum 1



Hel garderobsvagg

Badrummet



Hallen mot vardagsrummet, sovrum 2 till vanster, entrén till hoger

Sovrum 2



Vardagsrummet



Oppna spisen med insats



Det ombyggda garaget



Gastrum



Tvattstuga



Pannrummet, gamla pannan fungerar

Fjarrvarmeanlaggningen



Forrad

Forrad



WC/dusch






