Chokladfabriken i Syssleback ar till salu!

Snabbfakta

Tomtareal/mark 2 440m? Pris 3 200 O00SEK
Pristyp Utgangspris eller hogstbjudande



Chokladfabriken i Syssleback ar till salu!

Nu finns méjlighet att férvarva gamla skolhuset i Syssleback dar den valkdnda Chokladfabriken Naturpralinen har huserat
i ca 20 &r och som har varit ett uppskattat semestermal for manga. Perfekt placerat invid riksvag 62 har verksamheten
varit 1attillganglig for kunderna, da sarskilt turismen som ar omfattande i norra Varmland. Inventarierna ingar inte i for-
medlingen utan forsaljes separat.

Kontakter

Ansvarig maklare
Anna Nystréom
anna@skogsmaklarna.com

070-660 57 83

Om bostaden

Fastighetstyp Kommersiellt, industri
Fastighetsbeteckning TORSBY DALBY STOM 1:62
Typkod 414 - Industrienhet byggnadsvarde under 50 000 kr
Lan Varmland

Kommun Torsby

Gatuadress Klardlvsvagen 110
Postnummer 680 60

Ort Syssleback
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 2 440 m?

Totalareal 2 440 m?

Taxeringsar 2025

Taxeringsvardet ar Faststallt

Taxeringsvarde mark 97 000 SEK

Summa taxeringsvarde 97 000 SEK

Pris 3 200 000 SEK, utgéngspris eller hogstbjudande



Tilltrade

Forsaljningssatt beskrivning

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad
Uppvdarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Forsdkringskostnad
Vig

Sotning

Summa driftskostnad
Underhallskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Enligt 6verenskommelse

Formedlingen omfattar endast sjélva fastigheten.
Inventarier ingdr inte i forsaljningen utan tecknas i separat kontrakt.

Det finns mojlighet att dven kdpa verksamheten, dock exklusive firmanam-
net. Kontakta maklaren fér mer information.

Oppen budgivning

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
En spekulant méste ovillkorligen sjalv inhamta tillrackliga uppgifter om fastig-
heten som grund for ev kdpbeslut.

Lagen om undersdkningsplikt sager att kbparen ska utféra en sddan under-
sokning som ar "pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala be-
skaffenheten hos jamférliga fastigheter samt omsténdigheterna vid kdpet”.

Séljaren ar aldrig ansvarig for fel som kunde ha upptackts vid en undersokning.
Det ar inte maklarens uppgift att utféra undersokningen.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kon-
trolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till
detta.

Saljaren har alltid fri provningsratt och kan fritt valja mellan budgivarna, oavsett
om det ar hogsta budet eller inte.

1
3 000 000 SEK

25 089 kwh/ar
38 013 SEK/ar
20 980 SEK/ar
11 880 SEK/ar
4 303 SEK/ar
9 204 SEK/ar
2 500 SEK/ar
1835 SEK/ar
88 715 SEK/ar
1 000 SEK/&r
485 SEK/ar

Kostnaderna avser 2024.



Fo6rsdkring

Lansforsakringar

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Rattigheter férman

Parkering

Parkeringsplats finns

Parkeringsbeskrivning

Byggnader

GAMLA SKOLAN
Allméan information

Byggar
Byggnad

Tekniskbeskrivning

Uppvarmning, kylning och ventilation
Vatten och avloppstyp

TV/internet

Energideklaration

Energistatus

TORSBY DALBY STOM GA:1

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA VAGEN V FOR UTFART - VAG

Ja

Det finns gott om parkeringsplats for att ta emot kunder.

Industri

1952

Byggnaden ar i 2 plan med halv kéllare samt stor terass (2018)

Plan 1 rymmer entré, tillredningskok (2007), paketering samt kontor.

Plan 2 rymmer hall, konferensrum, lokal som idag anvands for loppisforsaljning,
skulle fungera bra som servering ocksa. ocksd. Har finns dven gamla lararrum-
met med diskbank , WC samt stad.

Kéllaren rymmer gasttoaletter, en dusch, pannrum samt férradsutrymmen.

Entré och hall har, framst sommartid, anvants som forséljningsplats éver disk
for choklad, glass och kaffe.

Tillredningskoket ar idag inrett for tillverkning av chockladprodukter och hem-
gjord glass. Har finns tva handfat varav det ena ar praktiskt installerat i anslut-
ning till forsaljningsdelen. Det finns en avdelning for diskanldggning, golvet ar
klinkerslagt vaggarna ar kaklade och det &r skivor i taket. Ventilation.

Bredvid koket ligger paketeringen med gott om plats att hantera bestallningar
for leverans. Har finns aven ett pentry med diskbank, elspis med plattor samt
flakt och koksskap.

Konferensrummet pa 6vre plan har gott om plats, och har anvants for att halla
foredrag samt for chokladprovningar.

Det inre rummet pa 6vre plan dr det bara fantasin som satter granser for, var-
for inte som servering.

Pa dvre plan finns dven gamla lararrummet med diskbank, WC samt stad.
Byggarea ar 10.0 * 16.6 m.

CTC pelletspanna, ny ventilationsanlaggning fran Flakt Woods AB
Kommunalt V/A

Fiberanslutning finns.

Energideklaration behdvs €]



Valkommen till underbara omgivningar.



Gott om plats for kunder att njuta av godsaker.



Lattillgangligt, bara svang av 62:an......



Lite av vad som bjudits pad genom aren.....









Nar svensk sommar dr som bast






Celebert besok! Vit choklad landar i tanken....



Stor parkering






Valkommen in!

Forsaljningen med glassbaren i bakgrunden.









Man kan kdnna doften!



Rymligt kok med plats for allt man behdver.






Diskavdelning till hoger.






Paketeringen



Gasttoalett






Hallen p& dvervaningen

Provrum for loppisforsaljningen



Konferensrum

Dukat for chokladprovning.



Inre rummet med nuvarande kvalitets loppis



Hall till lararrummet






Pannrumet






Ventilationsanlaggning



