LANTBRUKSENHET - TORSBY - SMEDSERUD - PRIS: 800 000 KR ELLER HOGSTBJUDANDE

Fastighet

Adress

Obebyggd skogsfastighet
i Smedserud, Torsby
kommun.

Arealer

Taxeringsvarde
Ekonomi

Skogsbruksplanen

Pantbrev

Servitut,
planbestimmelser mm

Skogsmadklarna i Varmland HB
Kjelléns vag 3, 680 50 EKSHARAD

Org.nr: 969687-3836

: Lo

Fastigheten Torsby Smedserud 1:6

Beldgen i Torsby kommun och Fryksinde férsamling.
Skattesats 34,97.

Obebyggd skogsfastighet i Smedserud om totalt ca 33 ha med ett virkesforrad om totalt
ca 2400 m3sk, stordelen gallringsskog. 2 skiften varav ett i sjon Velens véstra strand.
Jakt i Velens VVO om ca 7320 ha.

Totalt 33 ha skog 33,1 ha, Uppgifterna kommer fran skogsbruksplanen. Det finns 2
skiften.

Totalt 605 000 kr, skogsmarksvérde 605 000 kr. Typkod 110.
Pris: 800 000 kr eller hogstbjudande.

Skogsbruksplanen &r gjord 2003. Rev. 2010 med hjilp av Wedas personal vilka har
gjort de senaste avverkningarna. Markégaren har informerat om atgédrder som gjorts
tidigare. Inga faltbesok har gjorts, planen &r tillvaxtuppréknad i pc-skog programmet.

Det finns 1 st pantbrev uttaget om sammanlagt 500 000 kr.

Gemensamhetsanldggning: Torsby Raidom GA:3
Torsby Radom FS:4

AN-050870
Sida 1 (5)
LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET
PlusGiro 217786-3
Bankgiro 5453-1561
Momsreg.nr SE9696873836

Telefon 0563-419 00
Telefax 0563-419 01
F-skattebevis nr 969687-3836



FORTS OBJEKTBESKRIVNING

forts Skattetal 18:7 Ore,penningar
Vagbeskrivning Se bif. karta.
Ovrigt Handpenning 10% av kopeskillingen erldggs vid kontraktstecknandet.

Lansstyrelsens forvérvstillstand kravs for alla

Fastigheten forséljs 1 befintligt skick, varvid det &ligger intresserade spekulanter att
sjdlva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och grénser. En spekulant
maste ovillkorligen sjélv inhdmta tillriackliga uppgifter om fastigheten som grund for ev
kopbeslut. Skogsbruksplanen &r uppréttad enl gingse inventeringsmetod och &r fraimst
avsedd att anvéndas som underlag for fastighetens skotsel. Volymsuppskattningarna i
det enskilda bestandet savél som for fastigheten som helhet ar ungefarliga och kan ¢j
utgora grund for skadestdndsansprak.

Tilltrade efter 6verenskommelse.

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrdr huvudsakligen fran siljaren och kontrolleras
av fastighetsméklaren endast om omsténdigheterna ger anledning till detta.

Nuvarande dgare Sven Téppers
Ansvarig Anna Nystrom, tel 0563-419 00, mobil 070-660 57 83.
fastighetsmaklare E-post: anna@skogsmaklarna.com
AN-050870
LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET
Skogsmaklarna i Varmland HB PlusGiro 217786-3 Telefon 0563-419 00
Kjelléns vég 3, 680 50 EKSHARAD Bankgiro 5453-1561 Telefax 0563-419 01

Org.nr: 969687-3836 Momsreg.nr SE9696873836 F-skattebevis nr 969687-3836
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Skogsbruksplan

Fastighet
Forsamling
Kommun
Lan

Agare
Adress

Upprattad ar
Planen avser tiden
Forrattningsman

SMEDSRUD 1:6
Fryksande
Torsby
Varmlands lan

Sven Tappers
Utterbyn 141
Torsby

SEPT 2003

2010 -2019
THOMAS LARSSON



Sammanstallning over fastigheten

Arealer

Produktiv skogsmark

Impediment myr

Impediment berg

Inagomark

Vag och kraftledning (linjeavdrag)
Ovrig areal

Summa landareal

Summa vatten

Virkesforrad

Totalt m?3sk
m3sk Tall 216
2422 Gran 1583
Lov 623
Medeltal
m3sk per hektar
73
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
6,4
Avverkningsforslag .
m3sk
Foryngringsavverkning 153
Gallring 286
Totalt under perioden 439
pcSKOG

hektar %
33,1 100
0,0 0
0,0 0
0,0 0
0,0 0
0,0 0

33,1

0,0

%

9

65

26

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2010 - 2019
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sdsongen

m3sk / ar

132

m3sk
133

Utskriven: 2010-08-20

Lan: Varmlands l1an Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande

Fastighet: SMEDSRUD 1:6 Id: 1737138

pcSKOG-proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 5 S "
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
m3sk /ha
Kalmark 7,7 23
- 9ar 0,7 2 1 1 50 50

10- 19 7,6 23 232 31 5 53 42
20 - 29 2,2 7 67 30 49 33 18
30- 39 6,0 18 540 90 69 31
40 - 49 2,5 8 435 174 46 54
50 - 59 5,0 15 872 174 6 82 12
60 - 69 0,5 2 92 184 50 50
70- 79
80 - 89 0,2 1 18 90 80 10 10
90 - 99 0,7 2 119 170 10 90

100 - 109

110 - 119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt [2,5] 46 18 100

Summa/Medel 33,1 100 2422 73 9 65 26

Arealfordelning, aktuell

20+

154

Areal %

0 1 1
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgarder utférs)

20+

154

Areal %

S

0 1 1
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Utskriven: 2010-08-20

Lan: Varmlands lan Kommun: Torsby Forsamling: Fryksande pcSKOG-proffs
Fastighet: SMEDSRUD 1:6  1d: 1737138




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m?3sk Tall % Gran % L6v %
m3sk /ha
Kalmark K1 7,7 23
K2 0,7 2 1 1 50 50
Rojningsskog R1 7,2 22 221 31 2 53 44
R2 3,8 11 187 49 21 59 20
Gallringsskog G1 11,1 34 1473 133 4 68 28§
G2 1,7 5 357 210 10 70 20
Foryngrings- S1
avverknings-  S2 0,7 2 119 170 10 90
skog S3 0,2 1 18 90 80 10 10
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [2,5] 46 18 100
Summa/Medel 33,1 100 2422 73 9 65 26
Huggningsklasser
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla
tillfredsstéllande féryngring.

K2 Behandlad kalmark
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Plantskog

Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-
hanseende motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (Iagsta alder
for féryngringsawerkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta
ldmpliga atgard normalt ar gallring.

pcSKOG

S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Normalt foreslas ingen averkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Normalt infaller en awerkningsatgard under
planperioden.

S3 Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsawerkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter awerkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt
tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Utskriven: 2010-08-20

Lan: Varmlands l1an Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande

Fastighet: SMEDSRUD 1:6 Id: 1737138

pcSKOG-proffs



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt

Malklass ha % m3sk % misk %
PG 32,1 97,0 2253 93,1 1258 95,1
K - produktion
K - naturvard
NS 0,8 2,4 151 6,2 60 4,5
NO 0,2 0,6 18 0,7 5 0,4
Summa 33,1 100,0 2422 100,0 1323 100,0

Impediment

ha %
Myr 0,0 0,0
Berg 0,0 0,0
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktion med generell naturhédnsyn
Omraden dar intresset for virkesproduktion ar dominerande. Generell naturhansyn tas i form av
detaljhansyn och hansynsytor.

K Kombinerade mal

Kombinerade mal med ett uttalat produktionsintresse och ett naturvardsintresse som vida 6verstiger
generell hansyn. PF enligt Skogsstyrelsen.

NS Naturvard skotselkravande
Naturvard utan produktionsintresse dar omradet gynnas av en naturvardande skétsel.

NO Naturvard orort
Naturvard utan produktionsintresse dar omradet ldamnas orort.

pcSKOG Utskriven: 2010-08-20

Lan: Varmlands ldn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande pcSKOG-profis
Fastighet: SMEDSRUD 1:6 Id: 1737138



Avverkning och tillvaxt

Avverkning

Under gallring och féryngringsawerkning ingar alla I6viradsarter i begreppet 16v.
| redovisad awerkningswvolym ingar 5 ars tillvaxt for awerkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

Aldersklass

Gallring

Foryngringsavverkning

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark

- 9ar
10 - 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 - 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +

OF/Skikt

Lagprodskog(E)

3,1
1,7
1,7

65
60
71

45
26
18

110
86
89

0,7

[1.8]

119

34

119

34

Summa

6,5

196

89

285

0,7

153

153

Total avverkning

Tillvaxt

Hogre alt: 439 m3sk varav gallring 286 m3®sk och foéryngringsawerkning 153 m3sk

Lagre alt: 439 m3sk varav gallring 286 m3sk och féryngringsawerkning 153 m3sk

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesférrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m?3sk m?3sk m3sk ha m3sk m?3sk/ha
Kalmark 1,4
- 9ar 9 9 18 7,0
10- 19 217 158 375 0,7 20 29
20 - 29 54 11 65 7,6 607 80
30- 39 233 96 329 2,2 132 60
40 - 49 79 94 173 6,0 758 126
50 - 59 281 34 315 2,5 521 208
60 - 69 26 26 5,0 1097 219
70 - 79 0,5 118 236
80 - 89 4 4
90 - 99 8 8 0,2 23 115
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 9 9 24
Summa 920 402 1322 33,1 3300 100
pcSKOG Utskriven: 2010-08-20

Lan: Varmlands 1an Kommun: Torsby Fdrsamling: Fryksande

Fastighet: SMEDSRUD 1:6

Id: 1737138

pcSKOG-proffs



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Snarast Inom 5 ar 5-10ar 10 - 20 ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha
Markberedning 7,7 7,7
Plantering, Fdljd 7,0 7,0
Léwrgjning 7,2 7,2
R&jning 2,5 2,5
R&jning, Alternativ 1,8 1,8
Underv rdj f gallring 2,7 2,7
Summa ha 12,4 16,5 28,9
pcSKOG Utskriven: 2010-08-20
Lan: Varmlands ldn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande pcSKOG-profis

Fastighet: SMEDSRUD 1:6 Id: 1737138



Kommentarer till SMEDSRUD 1:6
Rev. augusti 2010. Tillvaxtberdknat 7 ar.

Allmént

Fastigheten bestar av 2 skiften. Totala landarealen &r 33,1 ha och den produktiva skogsmarksarealen ar 33,1
ha. Det totala virkesférradet ar idag 2 422 m3sk (73 m3sk/ha). Granandelen &r 65 % av virkesvolymen, for tall
ar andelen 9 %. Fastigheten har en Ibvandel pé 26 % vilket &r bra da. malet ar en Iévandel pa 10-20 %.

3% (137 m3sk) av skogen &r &ldre &n 70 ar. Andelen kalmark och yngre skog &n 20 ar ar 16 % (Areal).

Det finns inga nyckelbiotoper eller fornldmningar registerade hos,skogsvérdsstyrelsen,

Produktion
Avverkning.

De i planen angivna volymerna avser staende skog. Vid en eventuell avverkning far man rékna med att utfallet
blir ndgot ldgre beronde pa att en del trad ldmnas for att tillgodose naturvardsintresset (detaljhdnsyn och
sparytor). Vid slutavverkning har dérfér ett uttag pa 90-95% satts och ddrmed hdansyn med 5-10% till
naturvarden tagits. Den staende skogens volym i &r angiven i "skogskubikmeter" (inklusive topp och bark)
varfor virkesvolymen i "fastkubik meter" bli ytterligare nagot lagre (ca:0,84).

Den féreslagna avverkningen under planperioden (10 ar) &r 439 m3sk varav 286 m3sk &r gallring och 153
m3sk ér slutavverkning.

Med nuvarande avverkningsférslag kommer virkesvolymen att &6ka till c.a 3 300 m3sk( 100 m3sk/ha ) vid
planperiodens slut.

Under férutséttninga att féreslagna atgérder blir utférda.

Skogsvard.

Produktionen av kvalitetstimmer forutsétter att réjningar och gallringar blir gjorda i tid. Det é&r viktigt att
réjningen i tallskog gérs nér bestandet &r sé hégt att risken fér dlgskador ar liten (3-6m) Gallringarna &r viktiga
att utféra i tid innan tréden tappar fér mycket grénkrona.

Grénkronans storlek paverkar rétternas storlek och dédrmed ocksa stormhallfastheten. Tillvéxten pa trdden
avtar ocksa vésentligt vid minskad grénk rona.

Miljé
Mal.

Skogen har under lang tid nyttjas for att tillgodose ménniskans behov av olika nyttigheter.

Under det senaste arhundradet har ett industriskogsbruk tagit form.

Industriskogsbruket har varit framgangsrikt vad géller att producera vad industrin efterfrdgat, massaved och
timmer (tidigare dven kolved). Det intensiva brukandet av skogen har emellertid lett till att skogen féréndrats i
flera avseenden. Féréndringarna har ibland varit negativa fér de véxt och djurarter som lever dér, viktiga
féréndringar att notera ar (utan ansprak pa fullstandighet)

Minskad andel gammal skog

Minskad lbvtrddsandel

Minskat antal riktigt gamla trad

Minskad férekomst av flerskiktad skog

Avsaknad av naturligt férekommande skogsbrénder

pcSKOG Utskriven: 2010-08-20

Lan: Varmlands ldn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande pcSKOG-profis
Fastighet: SMEDSRUD 1:6 Id: 1737138




Naturvardarbetet pa fastigheten bér inrikts mot att bevara de redan befintliga naturvdrdena samt att ytterligare
aterskapa en del av de miljéer som saknas eller sparsamt férekommande i landskapet. | méjligaste mén bor
atgarderna samordnas med grannfastigheterna.

Medel.

Med de utvalda bestédnden med malklass NO, NS uppgér naturvdrdshénsyn péa fastigheten 3

% av arealen. Detta innebdr att naturvardshdnsynen pa 5% som krévs for en grén plan enligt uppsatta
certifieringsnormer uppfylls inte till fullo.
Beskrivning och ev. skdétselatgérder for de till naturvard indelade bestanden star beskrivet under fliken nr 9
malklasser.

Gamla trad bér till viss del sparas i dven andra bestand an i de redan avsatta. Vid avverkning av frétrad boér 5-
10 tréd per hektar ldmnas for att védxa in i det nya bestandet. Flerskiktad skog av naturskogskaraktéar bér
ldmnas orérd. Aldre 16v utgér en bristvara, I6v sparas dérfor i stérreutstrékning vid gallring och réjning. Déd ved
i form av staende torrtrad sparas dér de inte utgér nagon fara fér allméanheten.

Torsby Nov 2003/aug 2010

Thomas Larsson/RA

pcSKOG Utskriven: 2010-08-20

Lan: Varmlands ldn Kommun: Torsby Foérsamling: Fryksande pcSKOG-profis
Fastighet: SMEDSRUD 1:6 Id: 1737138
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